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KATASTRIPIIR

PLANEERITUD MAAPEALNE HOONESTUSALA

PLANEERITUD KRUNDI POS NR

PLANEERITAVA ALA PIIR

PLANEERITUD SÕIDUTEE

PLANEERITUD VÕIMALIK JUURDEPÄÄS KRUNDILE

LIIKLUSSUUNAD

PLANEERITUD KRUNDI PIIR

LIKVIDEERITAV RAJATIS/HOONE

PLANEERITUD HALJASALA

1

OLEMASOLEV SÕIDUTEE

PLANEERITUD KÕRGHALJASTUS/MADALHALJASTUS

OLEMASOLEV KUNI 2-KORRUSELINE HOONE

PLANEERITUD MAA-ALUNE  HOONESTUSALA

PLANEERITUD VÕIMALIK JALAKÄIJATE SISSEPÄÄS HOONESSE

PLANEERITUD KUNI 3-KORRUSELISE HOONE OSA VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD KUNI 5-KORRUSELISE HOONE OSA VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD KUNI 8-KORRUSELISE HOONE OSA VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD MURUKIVI

PLANEERITUD PARKLA/PERSP. PARKLA

PLANEERITUD KONTEINERHALAJASTUS

PLANEERITUD KERGLIIKLUSTEE

OLEMASOLEV PUU

JÄÄTMETE VÕIMALIK KOGUMISPAIK

VADIOJA VEEKAITSEVÖÖND 10m

VADIOJA EHITUSKEELUVÖÖND 25m

VADIOJA PIIRANGUVÖÖND 50m

OLEMASOLEV  VEEKOGU

EHITUSKEELUVÖÖNDI VÄHENDAMISE ETTEPANEK
PÕHIKAARDI VEEPIIRIST 10m
(Keskkonnaameti 03.07.2020 kiri nr 7-13/20/11317 nõusolek
ehituskeelu vähendamiseks)

REKREATSIOONIALA/LASTEMÄNGUVÄLJAKLMV

JALGRATTAPARKLA

VÕIMALIK TULEMÜÜRI ASUKOHT

PLANEERITUD VÕIMALIK KATUSEHALAJSTUSE ALA

AVALIKULT KASUTATAV KERGLIIKLUSTEE / KÕNNITEE

PLANEERITUD 1-KORRUSELISE HOONE VÕIMALIK ASUKOHT

TEHNOVÕRGU SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
KAITSEVÖÖNDI ULATUSES

Sihtotstarvete osakaalu määramisel on arvestatud
www.planeerimine.ee „Nõuanded detailplaneeringu koostamiseks“
punktis 5.2.6 soovitustega

EK - korterelamu maa
ÄK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ÄM - majutushoone maa
ÄB - kontori- ja büroohoone maa
ÜV - valitsus- ja ametiasutuse maa
ÜK - kultuuri- ja spordiasutuse maa
ÜT - tervishoiuasutuse maa
OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
OA - sideehitise maa
LT -  tee ja tänavamaa
PS - puhke- ja spordirajatiste maa
HL - looduslik maa
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TULETÕRJE VEEVÕTUKOHA RAADIUS
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*8k/-1h=28,0mabs=61,7

AVALIKU
KASUTUSEGA
REKRAT-
SIOONIALA

*5k/-1h=19,5mabs=53,2
3k/-1h=12,0 mabs=45,7
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REKRAT-
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KAUPLEMISE
ALA/TURG
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 Säilib olemasolev (4840 m² )

EK 0-65%
ÄK, ÄM, ÄB 35-100%  ja/või
ÜV, ÜK, ÜT 35-100%
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 Säilib olemasolev (16 086 m² )

- - /
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-/-

PS, HL 100%

*Vt märkus nr 8
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

· Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tõstev
ning olemasolevasse piirkonda sobiv.

· Välisviimistlus: välisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu krohvipind, betoon,
puit, klaas, teras. Imiteeriva iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte
kasutada.

· Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahendustekavandamisel lähtuda energiasäästlike
hoonete kontseptsioonist.

· Fassaadi lahenduses kombineerida vähemalt kahte erinevat materjali.
· Hoone korruselisus peab langema Vadioja poole.
· Vadioja poolne hoone osa korruselisus ei tohi olla kõrgem kui 12,0 m.
· Hoone kõrgem korruselisus kavandada kooli poole.
· Katusekalle 0-20°.
· Piirded: Piirdeaedu pole lubatud rajada.

Märkused:
1. Geodeetilise mõõdistuse on teostanud M 1:500 OÜ Geodeesia 24, töö nr 9235-24, aastal 2024. Geoteetilise alusplaani kiht PIIR on
kinni pandud. Joonisele on kantud katastriüksuste piirid: Maa- ja Ruumiamet 25.10.2025.
2. Krundipiirid on põhimõttelised ja võivad täpsutuda looduses üles märkimisel.
3. Planeeringuala piir on joonise paremaks välja lugemiseks nihutatud katastripiiridest lahku.
4. Teede, parkimise, hoonete ja haljastuse lahendus on põhimõtteline ning täpsustub ehitusprojektide koostamise käigus.
5. Ehitusprojektide koostamisel tuleb tagada kõikide toimivate planeeringu ala läbivate olemasolevate tehnovõrkude ümberühendamised,
ümberühendamise lahendused ja mahud täpsustatakse ehitusprojektides.
6. Väljaspool hoonestusala hoonete rajamine on keelatud.
7. Sihtotstarvete osakaalu määramisel on arvestatud Maakatastriseadusega § 181Katastriüksuse sihtotstarbed;

E - elamumaa
Ä - ärimaa (äri-, büroo- või teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa)
Üh - ühiskondlike ehitiste maa (kasumi saamise eesmärgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa,

sealhulgas riigi või kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, büroo- ja administratiivhoonete maa, välisriikide diplomaatiliste ja
konsulaaresinduste hoonete maa, äriotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja
spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa)

Üm- üldkasutatav maa (on avalikult kasutatav, üldjuhul hooneteta maa, millel võivad paikneda üksnes abihooned, sealhulgas 
haljasala ja pargi maa, supelranna maa, rahvapeo- ja kokkutulekuväljaku maa, laste mänguväljaku maa, spordiplatsi ja terviseraja maa)

T - tootmismaa (tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriüksuse)
L - transpordimaa (liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike

ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maa).
8.  *Juhul kui parkimine kavandatakse pool maa-alusena või  täis maa-aluse korruse mahtu on lubatud rajada üks kuni 8-korruseline
korterelamu (EK) ja kuni 5-korruseline ärihoone ((kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone (ÄK), majutushoone (ÄM), kontori- ja
büroohoone (ÄB)) ja/või  ühiskondlike ehitiste hoone ((valitsus- ja ametiasutise hoone (ÜV), kultuuri- ja spordiasutuste hoone (ÜK),
tervishoiuasutuse hoone (ÜT)), vt seletuskiri ptk 5.2 Kruntide ehitusõigus.
   *Juhul kui parkimine kavandatakse maapealsena ehk esimese korruse mahtu, siis on lubatud rajada üks hoone ühe maapealse
parkimise korrusega ning lisaks kuni 7-korruseline korterelamu (EK) ja kuni 4-korruseline ärihoone ((kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone (ÄK), majutushoone (ÄM), kontori- ja büroohoone (ÄB)) ja/või  ühiskondlike ehitiste hoone ((valitsus- ja ametiasutise
hoone (ÜV), kultuuri- ja spordiasutuste hoone (ÜK), tervishoiuasutuse hoone (ÜT)), vt seletuskiri ptk 5.2 Kruntide ehitusõigus.

LIIKLUSSKEEM JA -1 KORRUSE
VÕIMALIK PARKIMISE LAHENDUS
M 1:1000

140 parkimise kohta

KRUNTIDE EHITUSÕIGUS JA KITSENDUSED

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

TINGMÄRGID

ARHITEKTUURINÕUDED

*Planeeringus on antud võimalus rajada pos 1 kinnistule nii maapealse ja/või maa-aluse korrusega hoone.
Variant 1: Juhul kui parkimine nähakse ette -1 korrusel. Lubatud hoone max maapealne suletud brutopind:
*EK 0-9400 m2, *ÄK, ÄM, ÄB ja/või *ÜV,ÜK,ÜT 4730 -14130 m2.
Maapealne hoonete  suurim lubatud suletud brutopind kokku, sh abihooned 14190 m2.
Variant 2: Juhul kui parkimine nähakse ette esimese korruse mahus. Lubatud hoone max maapealne suletud brutopind:
*EK 0-8500 m2, *ÄK, ÄM, ÄB ja/või *ÜV, ÜK, ÜT 3650 - 12150 m2.
Maapealne hoonete suurim lubatud suletud brutopind kokku, sh abihooned 16860 m2, millest maapealne parkimise korrus 4650 m2.
Vaata ka märkus nr 8 ja seletuskiri ptk 5.2 Kruntide ehitusõigus
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Loo alevik Saha tee 11 ja 11c maaüksuste ja lähiala DP
Jõelähtme vald, Harju maakond
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